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Évolutions des règles du POS

(tableaux de synthèse des principales règles de valeur indicative
/ se référer au réglement pour l’ensemble des dispositions réglementaires)

L’article 11 qui gère l’aspect des constructions n’est pas abordé (peu d’influence sur la forme et la composition urbaine générale du territoire)
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Art 1 et Art 2 : Occupations-utilisations du sol
Par rapport au POS : 

 Inversion des articles 1 et 2 au regard du cadre législatif.
 Les zones UB du POS sont divisées entre les zones Ub, Uc au PLU.
 Les zones Uh sont créées, afin d’identifier les quartier anciens et de répondre à leur enjeux spécifiques.
 Concernant les occupations et utlisations du sol, les dispsositions du PLU diffèrent peu du POS dans la mesure 

où elles assurent la mixité des fonctions urbaines de ces zones. Les principales différences concernent les 
éléments suivants :

- La mise en place d’une surface de plancher pour les activités autorisées afin d’encadrer leur développement 
vers des activités de proximité. Interdiction des industries.
- Les bâtiment agricoles et leur extensions sont désormais gérés dans la zone A (sauf en zones Ua et Uh 
où ils sont autorisés à titre exceptionnel).
- Des règles spécifiques de protection ont été introduites pour les bâtiments patrimoniaux.
- Encadrement du nombre d’annexes pour éviter leur surnombre.
-Obligation de conserver la destination commerciale du RDC du bâtiment de la coopérative agricole.

 Les restrictions relatives à l’implantation des ICPE dans la zone d’activités sont précisées. En effet, les ICPE 
ne peuvent plus être interdites de manière absolue. Ainsi leur champ est contraint sur des critères juridiques et 
urbanistiques, afin d’assurer le bon fonctionnement de la zone actuelle, ainsi que l’attractivité d’une ZAE inscrite 
au projet de SCoT du Bassin annécien comme une zone d’activités de rayonnement intercommunal, destinée au 
développement des PME-PMI et à l’artisanat local.

Cette modification permet :
  de conforter sa lisibilité et sa vocation en compatibilité avec les dispositions du projet de SCoT
  d’assurer une bonne «cohabitation» entre les différents établissements présents et à venir.
 d’éviter l’implantation d’industries lourdes en terme d’impact sur l’environnement, qui changeraient 

notamment le caractère de la zone, et qui seraient susceptibles de rejeter des polluants atmosphériques 
(en quantité significative) à proximité de lieux de vie (bâtiments accueillant des salariés, emplois, logements 
de fonctions et des habitations)
 de conserver un caractère homogène et qualitatif pour cette ZAE, axée sur l’activité artisanale, l’industrie 

légère, les activités de bureaux-services et les commerces (hors commerces de détail) et ainsi ne pas 
remettre en cause son attractivité et son extension future, telle que prévue au PLU.
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Art 6, 7 et 8 implantations.
Par rapport au POS : 

 Possibilité d’implantation des équipements publics jusqu’en limite pour assurer plus aisément des projets 
d’intérêt général.

 Recul des constructions par rapport à l’axe des voies (et non par rapport aux alignements opposés, comme 
dans le POS).

 Des règles qui sont plus explicites pour les annexes.
 Les implantations par rapport aux limites séparatrices ont été adaptées et restent dans l’esprit du POS.
 Maintien de la non règlementation de l’article 8, excepté pour les annexes non accolées, afin de mieux 

encadrer leur destination.
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Art 5, 9, 10 et 14 densités
Par rapport au POS : 

 La superficie minimale pour rendre un terrain constructible n’est pas règlementée (idem par rapport au POS). 
Cette disposition est néanmoins conservée, uniquement dans les secteurs en assainissement individuel et 
pour la réhabilitation des constructions patrimoniales.

 L’emprise au sol des constructions est maintenue en non règlementée. Celle-ci est gérée indirectement par 
l’article 13.

 Les hauteurs des constructions ont été déclinées en fonction des destinations des zones. Ces hauteurs ont 
été définies en lien avec les pentes de toitures adaptées à l’article 11. Concernant les annexes les hauteurs ont 
été clairement définies (3,5 m au faiage).

 Le COS des zones historiques n’est pas règlementé, afin de laisser les possibilités d’adaptation des 
constructions, au contexte spécifique de la zone.

 Le COS de la zone Ua a été réglementé et fixé à 0,50. Ce COS permet également de gérer la densité du 
coeur du Chef-lieu, en compatibilité avec les objectifs du SCoT du Bassin Annecien en matière de densification 
et de structuration des espaces urbanisés.

 Une zone de densification en confortement du coeur du Chef-lieu (zone Ub avec un COS de 0,40)
 Le COS de la zone Uc est généralisé à 0,25, car il permet d’assurer la construction d’habitat indiduel groupé, 

et accolé.
 La hauteur maximale autorisée en zone Ux est ramenée à 10 m afin de garantir la bonne insertion paysagère 

du parc d’activités dans son environnement et au regard des volumes existants. De plus, le PLU vise à privilégier 
une densité horizontale plutôt que verticale au sein de la zone Ux (rationalisation du foncier).
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Art 3 accès et voiries
Par rapport au POS : 

 Règles d’accès reconduites avec adaptation de la pente sur la longueur de 5 m pour plus de souplesse.
 Règles de voiries affinées afin de permettre dans les zones les plus denses la réalisation de trottoirs.
 Règles affinées pour l’aménagement d’aires de retournement.
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Art 4 desserte par les réseaux
Par rapport au POS : 

 Adaptation par rapport aux annexes sanitaires. Les secteurs en assainissement individuel sur le long 
terme ont été clairement identifiés. S’il y a programmation d’un réseau collectif à moyen terme, obligation de 
raccordement.

 Évolution des règles sur la gestion des eaux pluviales, afin de promouvoir les systèmes de récupération des 
eaux pluviales en limite du domaine public.

 Des règles complémentaires ont été mises en oeuvre pour assurer la gestion des ordures ménagères pour 
les opérations importantes. Prise en compte du compostage des déchets verts.
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Art 12 stationnement
Par rapport au POS : 

 Les règles ont été adaptées en faisant référence à la SHON.
 Les dispositions spécifiques pour les constructions collectives sont supprimées (illégales).
 Les règles pour les constructions à usage d’activité ont été adaptées, avec notamment l’ajout de prescriptions 

relatives au stationnement des vélos.
 Des règles encourageant la mutualisation des places de stationnement exigibles pour les constructions et 

installations nécessaires aux services publics et d’intérêt collectif sont mises en place. L’objectif est ici de limiter 
la consommation de l’espace pour les stationnements. En effet, les constructions et installations nécessaires 
aux services publics et d’intérêt collectif peuvent avoir des besoins propres différenciés (plages horaires, ...) qui 
ne nécessite pas obligatoirement la réalisation de places de stationnement sur leur tènement, alors que l’offre 
existante à proximité est déjà suffisante. 
Cette modification permettra de limiter l’imperméabilisation des sols et de favoriser une densification des 
secteurs d’équipements structurants.
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Art 13 espaces libres et plantations
Par rapport au POS : 

 Les règles ont été complétées afin d’assurer la réalisation d’opérations intégrant une qualité paysagère.
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Art 1 et Art 2 : Occupations-utilisations du sol
Par rapport au POS : 

 Les zones d’urbanisation future ont fait l’objet d’adaptations conséquentes. Au delà des règles de la zone 
urbaine correspondante, elles doivent désormais répondre aux orientations d’aménagement. En outre, toutes les 
zones, sauf la zone 1AUe, doivent s’ouvrir par opération d’aménagement d’ensemble.
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Art 6, 7 et 8 : Implantation
Par rapport au POS : 

 Zone 2AU qui autorise les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et donc 
dispositions sur les règles de reculs.

 Zone 1AU qui renvoit également à la zone urbaine correspondante.
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Art 5,910 et 14 : densités
Par rapport au POS : 

 Zone 1AU qui renvoit également à la zone urbaine correspondante.
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Art 3 accès et voiries
Par rapport au POS : 

 Zone 1AU qui renvoit également à la zone urbaine correspondante.



P L U  d e  V I L L A Z  :  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n .  B e r n a r d  L e m a i r e ,  A r c h i t e c t e - u r b a n i s t e ,  7 4  6 5 0  C h a v a n o d 216

PARTIE I I I  :  CHOIX RETENUS POUR ÉTABLIR LE PADD,  MOTIFS DE LA DÉLIMITATION DES RÈGLES ET DES 
ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT,  EVALUATION DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT

PL
U

PO
S

Art 3 accès et voiries
Par rapport au POS : 

 Zone 1AU qui renvoit également à la zone urbaine correspondante.
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Art 12 stationnement
Par rapport au POS : 

 Zone 1AU qui renvoit également à la zone urbaine correspondante.
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Art 13 espaces libres et plantations
Par rapport au POS : 

 Zone 1AU qui renvoit également à la zone urbaine correspondante.
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Art 1 et 2 : occupations et utlisations du sol
Par rapport au POS : 

 Mise en place d’un sous secteur Ap (paysage) en lien avec les enjeux paysagers identifiés interdisant les 
nouvelles constructions agricoles.

 Gestion du bâti existant isolé, en sous-secteur Ab (bâti).
 Suppression du sous-secteur NCe (Ae) du POS, et autorisation au sein de la zone A du PLU des équipements 

publics et d’intérêt collectif dans les conditions ci-après :
- Ils ne doivent concerner que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics 
ou d’intérêt collectif. Leur implantation dans la zone doit être justifiée par des impératifs techniques de 
fonctionnement du service. En outre, ils ne devront pas porter atteinte à l’activité agricole et prendront 
toutes les dispositions pour assurer une bonne intégration dans le site.

 Autorisation des points de vente liés à l’activité des exploitations.
 Possibilité de réhabilitation de constructions au titre de l’article L123-3-1 (zone agricole hors sous-secteurs) et 

au titre de l’article L123-1-5-7° (constructions existantes en sous-secteur Ab).
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Art 6,7 et 8 : implantations
Par rapport au POS : 

 Mise en place de règles spécifiques pour le sous-secteur Ab (règles de la zone Uc).
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Art 5,9,10 et 14 : densités
Par rapport au POS : 

 Mise en cohérence de la hauteur des constructions à usage d’habitat avec la zone Uc et règles identiques de 
gestion des annexes à la zone Uc pour les habitations.



P L U  d e  V I L L A Z  :  R a p p o r t  d e  p r é s e n t a t i o n .  B e r n a r d  L e m a i r e ,  A r c h i t e c t e - u r b a n i s t e ,  7 4  6 5 0  C h a v a n o d 223

PARTIE I I I  :  CHOIX RETENUS POUR ÉTABLIR LE PADD,  MOTIFS DE LA DÉLIMITATION DES RÈGLES ET DES 
ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT,  EVALUATION DES ORIENTATIONS DU PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT

PL
U

PO
S

Art 3 : accès et voiries
Par rapport au POS : 

 Règles de largeur des voiries en cas de réhabilitation à usage d’habitat d’une construction agricole.
 Mise en place de règles spécifiques pour le sous-secteur Ab (règles de la zone Uc)
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Art 4 : desserte par les réseaux
Par rapport au POS : 

 Précisions apportées sur la gestion des eaux pluviales.
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Art 12 : stationnement
Par rapport au POS : 

 Règles identiques de stationnement pour l’habitat autorisé en cohérence avec les autres zones.
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Art 13 espaces libres et plantations
Par rapport au POS : 

 Règles de base identiques aux autres zones pour les plantations en limite séparatrice.
 Suppression des références aux Espaces Boisés Classés (EBC).
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Art 1 et 2 : occupations et utlisations du sol
Par rapport au POS : 

 La zone N a été complétée de nombreux sous-secteurs afin d’assurer toutes les occupations et utlisations du 
sol ne pouvant rentrer dans le cadre de la zone A. Un sous-secteur Ns a été créé pour assurer une meilleure 
protection des zones humides identifiées au diagnostic.

 Suppression du sous-secteur NDe (Ne) du POS et autorisation au sein de la zone N du PLU des équipements 
publics et d’intérêt collectif dans les conditions ci-après :

- Ils ne doivent concerner que les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics 
ou d’intérêt collectif. Leur implantation dans la zone doit être justifiée par des impératifs techniques de 
fonctionnement du service. En outre, ils ne devront pas porter atteinte à l’activité agricole et prendront 
toutes les dispositions pour assurer une bonne intégration dans le site.

 Suppression du sous-secteur NDep (Nep) du POS, et précision à l’article N1, que toute occupation et utilisation 
du sol susceptible de porter atteinte aux captages d’eau potable est interdite. Les périmètres de captages sont par 
ailleurs précisés sur le plan annexe du PLU.
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Art 6,7 et 8  : implantations
Par rapport au POS : 

 Des règles ont été instituées au regard des sous-secteurs créés et de leurs vocations.
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Art 5,9,10 et 14  : densités
Par rapport au POS : 

 Des règles ont été instituées au regard des sous-secteurs créés et de leurs vocations..
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Art 3  : accès et voiries
Par rapport au POS : 

 Des règles ont été instituées au regard des sous-secteurs créés et de leurs vocations.
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Art 4  : desserte par les réseaux
Par rapport au POS : 

 Des règles ont été instituées au regard des sous-secteurs créés et de leurs vocations.
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Art 12  : stationnement
Par rapport au POS : 

 Des règles ont été instituées au regard des sous-secteurs créés et de leurs vocations.
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Art 13 espaces libres et plantations
Par rapport au POS : 

 Règles de base identiques aux autres zones pour les plantations en limites séparatrices.
 Suppression des références aux Espaces Boisés Classés (EBC).


